Redeggrelse for Styringsdialogmgde mellem
@lstykke almennyttige Boligselskab og Egedal
Kommune

I medfgr af § 164 i lov om almene boliger m.v. skal Egedal Kommune
fgre tilsyn med de almene boligorganisationer, som har hjemsted i
kommunen. Kommunen er forpligtet til at afholde et arligt dialogmgde
og offentligggre en redeggrelse for den gennemfgrte dialog pa& kom-
munens hjemmeside.

Redeggrelsen er udarbejdet i forlaengelse af styringsdialogmgde af-
holdt torsdag den 28. september 2022 kl. 13.00-14.15.

Mgdedeltagere

Poul Andreassen, formand i @lstykke almennyttige Boligselskab
Kirsten Daugaard, naestformand i @lstykke almennyttige Boligselskab
Rikke Stisager, bestyrelseskonsulent i DAB

Sara Ipsen, afdelingsleder i DAB

Diana Panzeri Jakobsen, juridisk konsulent, Egedal Kommune

Jim Hermansen, projektleder, Egedal Kommune

Lonnie @stergaard Jensen, salgskoordinator, Egedal Kommune

Arsregnskab

Det fremgar af revisionspategningen for perioden 1. januar 2021 - 31.
december 2021, at der ikke er nogle kritiske bemaerkninger til drifts-
regnskabet. Det er revisionens opfattelse, at arsregnskabet viser et
retvisende billede af boligorganisationens aktiver, passiver og resultat
for regnskabsperioden. Arsregnskabet har ikke givet revisionen anled-
ning til forbehold.

Kommunen har f3et &rsregnskabet til kritisk gennemgang og skal i den
forbindelse pdse, at boligorganisationens og dens afdelingers drift og
gkonomi er forsvarlig, jf. driftsbekendtggrelsens § 116.

Det fremgar af revisionsprotokollatet vedr. afdelinger med radigheds-
beholdninger, at administrator (DAB) oplyser, at beholdningerne pr.
31. december 2021 ikke i alle tilfaelde foreligger bekraeftet af afdelings-
bestyrelsernes kasserer og €j heller er bekraeftet af et andet medlem
af afdelingsbestyrelserne uagtet, at administrator, efter det oplyste,
har fremsendt anmodning herom. Administrator oplyser endvidere, at
den normale forretningsgang vedrgrende rddighedsbeholdninger er, at
disse opggres regelmassigt og senest i forbindelse med regnskabsaf-
laeggelsen, saledes at arets faktiske afholdte udgifter kan indregnes i
afdelingernes arsregnskaber, hvorefter de indregnede radighedsbe-
holdninger vil svare til afdelingsbestyrelsernes faktiske rddighedsbe-
holdninger ved regnskabsarets afslutning.

Egedal

Kommune

Egedal Radhus
Dronning Dagmars Vej 200
3650 @lstykke

Abningstider

Mandag - onsdag 10.00-14.00
Torsdag 10.00-17.30
Fredag 10.00-12.00
Telefon 7259 6000
Mail kommune@egekom.dk
Web Egedalkommune.dk



Revisoren anbefaler p& den baggrund, at den besluttede forretnings-
gang faktisk efterleves, sdledes at indregnede radighedskasser i afde-
lingernes arsregnskab foreligger dokumenterede hos administrator.

Det oplyses, at @AB tilbyder budgetseminar til afdelingsbestyrelserne,
et feelles event hvor man gennemgar regnskab med DAB medarbejder.
P& dette ars seminar var der oplaeg om radighedsafregninger.

Det fremgar af styringsrapporten, at administrationsbidrag pr. lejemal
ligger under benchmark, hvilket ses som positivt.

I dokumentationspakken er arbejdskapitalen og dispositionsfonden
dog under benchmark. Boligorganisationen er bevidst om at arbejds-
kapitalen ikke er seerlig hgj og der opkraeves til den med det maksimalt
tilladte belgb.

Effektivitet

Driftsbekendtggrelsen indebaerer bl.a. at boligorganisationen skal gen-
nemfgre Igbende kontrol med henblik pd at gge sparsommelighed, pro-
duktivitet og effektivitet. I dokumentationspakken er der malinger for
effektivitetspotentiale. I effektivitetsmalingen sammenlignes afdelin-
gen med andre afdelinger (sakaldte tvillingafdelinger). Sammenlignin-
gen mellem afdelingen og tvillingeafdelingen sker ud fra udvalgte
driftskonti.

Ifglge dokumentationspakken ligger effektivitetsgennemsnittet for re-
gionen pa 81,0 %. @aB'’s effektivitetstal ligger pa 85,5 %. Effektivite-
ten fordeles efter farven rgd, gul og grgn.

Rgd = afdelingen har stort effektivitetspotentiale
Gul = afdelingen har effektivitetspotentiale
Grgn = afdelingens drift er blandt regionens mest effektive

Egevaenge, Toftehgjvaenge og Sgvaenge har farven grgn, dvs. at det er
nogle af regionens mest effektive afdelinger.

Fredegodsvaenge har imidlertid farven rgd. Sidste ar havde afdelingen
farven grgn. Adspurgt hvorfor afdelingen er faldet i effektivitet blev det
oplyst, at det skyldes en meget stor ekstra udgift til vand; afdelingen
har kollektiv vandafregning.

De gvrige afdelinger i selskabet har farven gul. Pa spgrgsmalet om,
hvad boligselskabet vil ggre for yderligere at effektivisere driften pa de
gule afdelinger - ogsa set i lyset af ny aftale om, at der frem til 2026
skal spares yderligere i den almene sektor - oplyser boligselskabet, at
der er fokus p@ samdrift mellem afdelingerne. I den naeste periode har
selskabet valgt at arbejde videre med feelles indkgbsportal og feelles
udbud af renggringsopgaver i afdelingerne.

Status for afdelingerne



Generelt for samtlige afdelinger gar det godt, og afdelingerne er vel-
fungerende med opsparede midler til vedligeholdelse, der ligger langt
over benchmark.

Svanholmvaenge:

Af revisionsprotokollatet fremgar, at der er utilstreekkelige henlagte
midler til imgdegaelse af tab ved fraflytning. Til dette oplyses det, at
det er blevet rettet til i forhold til budgetterne i 2023.

Det fremgar, at afdelingen star over for et stgrre renoveringsprojekt
(tage, vinduer og dgre). Projektet er blevet godkendt af afdelingen,
men licitationen afventes afholdt til byggeriets priser har lagt sig lidt.
Muligvis afholdes licitation forst efter nytar.

Det fremgar, at rets henlaeggelser til vedligeholdelse pr. bolig er la-
vere end benchmark. Dog er opsparede henleeggelser til vedligehol-
delse pr. bolig hgjere end benchmark. Adspurgt om der er tilstraekke-
lige midler til den forestdende renovering oplyses det, at det pt vil ko-
ste 21 mio. svarende til huslejestigninger pad 16 %. Der er tale om
fremmedfinansiering af projektet.

Tjornehgjvaenge:
Ifglge oplysningsskema for afdelingen fremgar det, at de opsparede
henlaeggelser til vedligeholdelse er langt over benchmark.

Afdelingen star over for at fa udskiftet vandrgr, da der har veeret en
del brud p& rgrene. Der er sparet op til udskiftningen via henlaeggel-
serne.

Afdelingen har sendt ansggning september 2022 vedrgrende ny flise-
belaegning. Ansggning forventes at blive godkendt af Byradet tidligst
december 2022.

Toftehgjvaenge:

Af revisionsprotokollatet fremgar, at der er utilstraeekkelige henlagte
midler til imgdegaelse af tab ved fraflytning. Til dette oplyses det, at
det er blevet rettet til i forhold til budgetterne i 2023.

Afdelingen har godkendt en kgkkenpulje, der giver beboerne mulighed
for at f8 moderniseret deres kgkken, sdfremt de gnsker det. Ansggning
til kommunen er sendt september 2022. Ansggning forventes at blive
godkendt af Byradet tidligst december 2022.

Stenvaenge:

Afdelingen er ny og blev taget i drifti juli 2021. Adspurgt, hvordan det
gar blev det oplyst, at det er et meget flot byggeri, som man er utrolig
glad for. Lidt uro i bestyrelsen, men der er lige blevet valgt en ny be-
styrelse. Udearealer har der vaeret lidt problemer med ved 1 &rs gen-
nemgang.



Der er nogle problemer i forhold til unges faerden p& afdelingens are-
aler nar de gar fra kommunens ejendom som er nabo til afdelingen.
Kommunen oplyser, at der er ved at blive gjort noget ved sagen evt. i
form af opsaettelse af hegn.

Fredegodsvaenge:

Ifglge dokumentationspakken er der 20 boliger i afdelingen, og de sam-
lede henlaaggelser udggr godt 2 mio. kr. De opsparede midler til vedli-
geholdelse ligger langt over benchmark. Adspurgt hvad man vil ggre
de kommende ar for at reducere tallet oplyses det, at det er en meget
lille afdeling og derfor har man mange midler til evt. vedligehold. Der
er budgetteret med reducering af henlaeggelserne i budget 2023.

Sgvaenge:

Det fremgar, at de opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse er langt
over benchmark. De opsparede henlaeggelser fglger aktiviteterne i
langtidsbudgettet. Dertil kommer, at den nye leder af Sgvaenge har
gnsker til bygningernes indretning, blandt andet ift. indeklima og be-
lysning pa et kontor.

Plejecenter Egeparken:

Det fremgar, at de opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse er langt
over benchmark. Ifglge revisionsprotokollatet skal afdelingen have fo-
kus pa at nedsaette henlaeggelserne til tab ved fraflytning. I budget-
laegning for &r 2023 reduceres henlaeggelserne til tab ved fraflytning

Der blev spurgt ind til udestdende i forhold til vand fra atriumgard. Til
dette oplyses, at der har vaeret afholdt syn og skgn. Feelles advokat
mellem Egedal Kommune og DAB.

Egevaenge:

Velfungerende afdeling med opsparede henlaaggelser til vedligehol-
delse, som ligger langt over benchmark. Ifglge revisionsprotokollatet
skal afdelingen have fokus pd at nedseette henlaeggelserne til tab ved
fraflytning. De kommende ar er der fokus pa, at ske en reducering i
henlaeggelserne til tab ved fraflytning.

Radhusvaenge:

Ifglge dokumentationspakken ligger &rets henlseggelser til vedligehol-
delse under benchmark. Det samme ggr sig geeldende for de opsparede
henlzaeggelser til vedligeholdelse. Kommunen har kendskab til, at afde-
lingen er forholdsvis ny fra 2018, og der derfor endnu ikke er et stort
behov for vedligeholdelse. Boligorganisationen har fokus pa at @ge
henleeggelserne i budget 2023.

Plejecenter Hyrdevanget:
Sidste ar blev det oplyst, at afdelingen gar i drift i marts 2023. Ad-

spurgt, om det stadig er gaeldende, oplystes det, at planen holder.

Boligselskabets fokuspunkter



@lstykke almennyttige Boligselskab gnsker at drgfte Egedal Kommunes
brug af moms pa renovationsomkostninger. Til dette blev det oplyst,
at i overensstemmelse med beslutningen fra byrddsmgdet i 2021 er
taksterne beregnet inklusiv moms for 2023. Dette er ogsa KL's anbe-
faling. Nar Skattestyrelsen offentligggr det styringssignal, der skal re-
deggre for virkningen af Landsskatterettens afggrelse om moms p3
dagrenovation, konsekvensrettes kommunens takstberegningsmetode
forventeligt med virkning for taksten i 2024. Styringssignalet afventes
fortsat fra Skattestyrelsen, og er nu blevet en del af regeringens for-
handlinger om udmgntning af klimaplanen pd affaldsomradet.

I gvrigt er det ikke 25 %, som skal treekkes fra, men det bliver noget
lavere, nar retningslinjerne engang er pa plads.

Link til kommunens hjemmeside, hvor der stdr om momsen:
https://egedalsorterer.egedalkommune.dk/regler/takster/moms-0g-
renovationstakster/

Det blev endvidere oplyst, at der kommer mere materiale ud vedrg-
rende sortering, og at boligselskaberne allerede nu kan begynde at
finde pladsen til det. Boligselskaberne vil f& mere at vide om dette pd
det faelles styringsdialogforum, som afholdes den 10. oktober 2022.

Dlstykke almennyttige Boligselskab gnskede en status pd hvad Egedal
Kommune gnsker at benytte de 16 plejeboliger i Engbo, Carl Hansens
Allé, til. Til dette blev der oplyst, at kommunen pt overvejer det videre
forlgb. Boligforeningen har afholdt udgifter i forhold til tegninger pa
100.000 kr. som boligforeningen er kede af, at have brugt.

Beboerdemokratiet

Det oplyses, at afdelingsbestyrelserne er velfungerende, og der er en
udmeerket tilslutning af beboerne til afdelingsmaderne. Der har ikke
veeret problemer med at f3 medlemmerne til bestyrelserne. Det an-
fgrte gaelder dog ikke for afdeling Plejecenter Egeparken og afdeling
Sgvaenge, hvor der ikke er nogen afdelingsbestyrelse. I disse afdelin-
ger deltager selskabets formand i Sgvaenges mgder, mens naestfor-
mand deltager i Plejecenter Egeparken mgader.

Udlejning

Det oplyses, at der ikke er nogle udlejningsproblemer, og at ingen bo-
liger er i tomgang. Der har veeret lidt udfordringer i forhold til Frede-
godsveenge, der skulle man langt ned pa ventelisten. Ellers meget
lange ventelister pa op til 7000 opskrevne. Der er beboere, der flytter
internt mellem afdelingerne.

Evaluering af mal og resultater
Til sidste 8rs mgde blev der ikke indgdet nogen aftaler.

Naeste ars styringsdialogmgde


https://egedalsorterer.egedalkommune.dk/regler/takster/moms-og-renovationstakster/
https://egedalsorterer.egedalkommune.dk/regler/takster/moms-og-renovationstakster/

Samme tidspunkt som i &r passer bedst i forhold til regnskabets god-
kendelse.

Eventuelt

Det fremgar, at boligorganisationen i afdeling Toftehgjveenge har haft
én helt eller delvist tabt sag ved beboerklagenavnet. Til dette oplyser
boligforeningen fglgende:

“"Sagen omhandler klage over badevarelsesgulv, hvor indflytter bla.
har gjort indsigelse til, at der ikke er tilstraekkeligt fald pa gulv i ba-
deveerelse.

BKN afggrelsen af 25. marts 2021 lgd:

Beboerklagenaevnet har pd mgde den 25. marts 2021 besluttet, at
palaegge udlejer at montere skinne eller foretage anden foranstalt-
ning, saledes det sikres, at der ikke Igber vand ud pa hele badevaerel-
sesgulvet ved brusebad.

Afdelingen fulgte palaegget og har monteret skinnen.”

Der bliver henvist flere beboere fra andre nationer til boligerne, som
ikke taler dansk. Kommunen blev forespurgt om der var en kontakt-
person hos kommunen man kunne kontakte og fa hjeelp til overseet-
telse.

Kommunen har undersggt det og der er ingen hjzlp via kommunen til
oversaettelse.

Boligforeningen havde gnsket noget mere viden om affald og i den
anledning var kommunens miljgsagsbehandler Helene Jgrgensen forbi
med orientering.

Omkring &rsskiftet udruller kommunen materiel til det genanvende-
lige affald. Nogle boligselskaber, grundejerforeninger m.v. har nogle
kuber i dag, og her skal der blot suppleres op.

Affaldet skal std samlet. Der skal vaere til fglgende fraktioner: Mad,
Rest, Papir, Glas, Metal, plast+mad- og drikkekartoner, Pap og farligt
affald. Med plast+ mad- og drikkekartoner menes, at bade plast og
tetrapak skal i samme beholder. Der star mere pa kommunens hjem-
meside:
https://egedalsorterer.egedalkommune.dk/privat/klar-til-at-sortere-
mere/klar-til-at-sortere-mere/#hvorfor-skal-plast-og-mad-og-drikke-
kartoner-i-samme-rum

Omrader med seminedgravede beholdere til rest og til mad vil fa ku-
ber til de genanvendelige fraktioner samt beholder til pap.

Billedet nedenfor er eksempel pa standplads (dog er der her to semi-
nedgravede til rest, hvilket vi har fa steder, hvor behovet er der):



https://egedalsorterer.egedalkommune.dk/privat/klar-til-at-sortere-mere/klar-til-at-sortere-mere/#hvorfor-skal-plast-og-mad-og-drikkekartoner-i-samme-rum
https://egedalsorterer.egedalkommune.dk/privat/klar-til-at-sortere-mere/klar-til-at-sortere-mere/#hvorfor-skal-plast-og-mad-og-drikkekartoner-i-samme-rum
https://egedalsorterer.egedalkommune.dk/privat/klar-til-at-sortere-mere/klar-til-at-sortere-mere/#hvorfor-skal-plast-og-mad-og-drikkekartoner-i-samme-rum

Der opstllles et mlljﬁskab t|| det farlige affald.

Omrader med miljg-g vil fa beholdere til de genanvendelige fraktio-
ner:

Bllledet nedenfor er eksem el a stand Iads

Der opstllles miljgskab til det farhge affald eller hvis der kun er fa
husstande vil der blive sat rgde bokse ud.



